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Bebauungsplan Bad Teinach
BadstraBBe / Untere TalstraBe

Il.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBI. 1 S. 341), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

26. November 1968 (BGBI. | S. 1238), die Planzeichenverordnung vom 19. Jan.
1965 (BGBI. 1 S. 21) (BGBL. Il 213-1-3) und die Landesbauordnung fur Baden-
Worttemberg (LBO) vom 20. Juni 1972 (Ges. Bl. S. 352).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bis~
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie
fruhere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen
In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

Bauliche Nutzung
124 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 a BBauG)
1.1.1 Mischgebiet Ml gem. § 6 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 ¢ und §§ 16~21a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet bestimmt durch:
- Zahl der Vollgeschosse (Hschstgrenze) (§ 17 Abs. 4 u. § 18 BauNVO)
- Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

- Geschof¥flachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)
siehe Eintragungen im Bebauungsplan!

1.2.1 Erhdhung des Mafes der baulichen Nutzung in den Gebieten MI] und MI2
gemifl § 17 Abs, 8 BauNVO

1.2.2 Bei Zahl der Vollgeschosse Il + DG bzw. Il + DG gilt:
Die Gebiiude kdnnen jeweils entsprechend mit zwei bzw. mif drei Volige-

schossen und einem als Vollgeschof anzurechnenden Duchgeschof errichtet
werden. (§ 18 BauNVO i.V. mit § 2 Abs. 8 Nr. 1 LBO)

1.2.3 Nach § 21 a Abs. 2 BauNVO sind der Grundsticksflache im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstucks fest-
geset zten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG
hinzuzurechnen,

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG i.V. mit § 22 BauNVO)

offene Bauweise = o (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
geschlossene Bauweise =g (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
siehe Eintragungen im Bebauungsp lan.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG)

Siehe Eintragungen im Bebauungsplan.

Die GebdudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den Richtungs-
pfeilen zu stellen.

Untergeoranete iNepbenaniagen gemai § 14 Aps. 1 BauNVO sind von dieser Fest-
setzung nicht betroffen.

Hshenlage der baulichen Anlogen (§ 9 Abs. 1 Nr2*1 d BBauG)

Die ErdgeschoBfulbodenhshen der Gebiude werden im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt. .‘.-_'T_._‘_ .

Flachen fur Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauG)

Caragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfliche zugelassen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die Sichtfelder sind von jeder Nutzung, Bebauung und Einfriedung tber 70 cm
Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der L 347 und die einmundenden
StraBBen, freizuhalten.

Anpflanzen von Bidumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG)

Pflanzgebot von Einzelb&umen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung fur flichenhafte Anpflanzung von Béumen und
Stréuchern.

pfb H = Pflanzbindung fur Hausgirten.

Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Flichen sind die vorhandenen Grijn-
flachen und Bdume zu erhalten. Stellplitze und Lagerplitze sind auf diesen
Fldciien nicht zugelassen (siehe auch Ziffer 11.3).

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (LBO)

Diéicher (§ 111 Abs. 1 Nr. 1LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Die Dacher sind als Sattelddcher auszufuhren. Dachneigung entsprechend
Planeintrag. Dacheinschnitte sind bis max. 30 % der Dachfldche einer
Traufseite zuldssig. Dachaufbauten sind unzuldssig.
SD = Satteldach
SDi.V. mit FD I = Satteldach in Verbindung mit vorgezogenem einge-

schossigem Flachdach

siehe Eintragungen im Bebauungsplan.

}.2 Dachdeckung

Material, Form und Farbe ist auf die umgebende Dachdeckung abzustimmen.

AuBere :-&srclfqgw_g $ 111 Ass. 1 Nr. 1 und § 16 LBO)

[

Die forblicne Gestoltung ist auf die ungebende Bebavung abzustimmen.

3. Gestaltung der unbebouten Flacnen der bebauten Grundsticke

(§ 111 Abs. 1 Nr. o LBO)

Die unbebouten Flachen der Bougrundsticke sind gartnerisch zu gestalten und
zu unternalten. Auf den mit Pflanzbindung belegten Hausgidirten sind Lager-
pldtze nicht zugelassen.

4, Gebdudehshe der baulichen Anlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Auf den Flachen fur Gemeinbedaorf wird die Gebdaudehshe bestimmt durch den
vorhandenen Bestand.

I1l.  Bemerkungen

Im gesamten Planungsgebiet ist mit mittelalterlichen Funden und Bauresten

zu rechnen. Es besteht daher grundsdtzlich die Moglichkeit, dafl bei der
Durcihfhrung von Baumafinahmen im Planungsgebiet bisher unbekannte Funde
oder Fundplitze aufgedeckt werden. Um deren Meldung an das Landesdenk~
malamt sicherzustellen, ist in jede Einzelbaugenehmigung ein Hinweis auf die
Meldepflicht von zufiilligen Funden (§ 20 DschC) und die Buligeldbestimmun~-
gen (§ 33 DschG) aufzunehmen.

Verfahrensvermerke (gem. BBauG vom 18.8. 1976 - Bundesgesetzblatt | S. 2256)

Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen am . .26: AP”“376¢§4°"

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BBauG
Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat ..Qm 8. Noy. 1976, 8 20.T. ... ... ..
Beteiligung der Burger gem. § 2 a Abs. 1-5 BBauG innerhalb der Frist vom . .1%.2.4977. ..

----------------------------------------------------------------------

Beteiligung der Trdger sffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 5 BBauG innerhalb der Frist

VOM tueuans AQ A 497? ...... Bl cones T 5 2 S N
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG am . 25. Mai 197 .
diveh .. SIHEHURGEBITNE . ... ...ocevovsssnioiossnsmminesmmmmn tamannmemnnmeranns
Als Entwurf mit Begrindung offentlich ausgelegt gem. § 2 a Abs. 6 BBauG am . .6, 43??.

bis .. 4: %4971 (je einschlieplich). ....................................

oooooooooooooooooooooooo

Als Satzung gem. § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am . Si i 2%.0kt: "?

Genehmigt gem. § 11 BBAUG VOM v uvtinnnnnnineneneneneenesnsnnsnnannnosnsnsnnns
R ERIE NN o« oo oo 0 S 0 B, bossivsavsiieis s R e T a8
Offentlich ausgelegt gem. § 12 BBAUG GD + v vuveeenrneeneneenensensnsnsnsnsnesnsnes

in Kraft getreten gem. § 12 BBauG durch sffentliche Bekanntmachung der Genehmigung
und Auslegung in
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