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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.07.1979 (Bundesgesetzblatt I
Seite 949), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.1977 (BGB1. I

Seite 1757), die Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGB1. I. Seite 21),
(BGB1. III-1-3) und die Landesbauordnung fiir Baden-lirttenberg (LB0O) von

20.06.1972 (Ges.Blatt Seite 352)

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
planes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie fruhere baupolizeiliche Vorschriften werden aufagehoben.
Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (5 9 BBauG und BauNVO)

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Art der baulichen HNutzung (5 9 Abs. | 'Ir. 1 BBauG
Allgemeine Wohngebiete WA gemdB & 4 BauNVO

MaP der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet bestimmt durch:

in den WAl-Gebieten:

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (& 17 Abs. 4 u. & 18 BauNV0)
- Grundflachenzahl GRZ (5 19 BauliVvo)

- Beschrankung der Gebdudehohen (Siehe Ziff 1. 7)

in den WA-Gebieten:

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (§ 17 Abs. 4 u. § 18 BauhVo)
- Grundfldchenzahl GRZ ($ 19 Bauivo)

- ueschobfldachenzahl GFZ (§ 20 BaullVvo)

Siehe Eintrag im Lageplan
Bei der Zahl der Vollgeschosse 11 + 1 UG bzw. 1 + 2 UG gilt:
Die Gebdude konnen mit 1 bzw. 2 Vollgeschossen und einem bzw. zwei

als Vollgeschof anzurechnenden UntergeschoB errichtet werden
(§ 18 BauNV0 i.V. mit § 2 Abs. 8 Nr. 2 + 3 LBO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.V. mit § 22 BauNvO
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of fene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulV0)
offene Bauweise, es sind nur Einzelhauser zuldssig.
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Siehe Eintrag im Lageplan.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Hr. 2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan

Die GebdudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu
den Richtungspfielen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im rechten
Winkel zur Hauptfirstrichtung). Untergeordnete Hebenanlagen gen.

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
Grinanlage

Siehe Eintragung im Lageplan

it Rechten zu belastende Flachen ($ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Die ausgewiesene Fliche mit Leitungsrecht dient der Stadt Bad Teinach-
Zavelstein zur Einlegung und Unterhaltung der Wasserversorgqungs- und
Abwasserbeseitigungsleitungen.

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Baume zu pflanzen und
zu erhalten. Je Grundstiick ist mind. 1 raumbildender Baun zu pflanzen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBau&)

In den Gebieten WA! entspricht die max. ErdgeschoffuBbodenhohe (EFHmax.)

der HGhe der Verkehrsfldche (Uhlandstrafe). iMaBgebend ist die Hohe der
Strabenoberkante im Schnittpunkt der StraPenachse mit dem Mittellot
auf das jeweilige Grundstiick.

Traufhthenbestimnung (TH)
Gemessen wird die Traufhohe als Abstand zwischen der tatsdchlichen EFH
und dem Schnittpunkt von Aubenwand und Dachhaut des Gebaudes.

Bergseitige Traufhohe (THE)
Siehe Eintragung im Lageplan

Talseitige Traufhohe (THT)
Siehe Eintragung im Lageplan

Garagen und Stellpldtze (% 9 Abs. 1 Hr. 4 BBauG)

Sind nur auf den dafir festgesetzten Fldchen sowie auf der iberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig (Siehe auch Ziff. II, 3).
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testaltungsvorschriften

(3 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit dem "Gesetz zur Anpassung der LBO an die
Anderung des BBauG" vom 21.06.1977 sowie § 111 Abs. 1 LBO)
vdcher

Dachform und Dachneigung im Lageplan
Siehe Eintragung im Lageplan

Die Ddcher sind als Satteldacher bzw. versetzte Satteldacher auszufiihren.

Als Ausnahme ist auch einWalmdach zuldssig.

Dacheinschnitte, Dachaufbauten

Dacheinschnitte sind bis max. 30  der Dachfliche einer Traufseite
zuldssig, Dachaufbauten sind als Ausnahme nur als Einzelgauben bis
zu einer Breite von max. 1,40 m zugelassen.

Dacheinschnitte und Dachgauben gleichzeitig an der Traufseite eines
Gebaudes sind nicht zugelassen.

Dachdeckun .
Es sind nug Ziegel und kleinformatice Asbestzementplatten in ge-

deckten Rot- oder Braunttnen zuldssig.

Dachvorsprung

Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit minimal 15 cm,
maximal 50 cm vorgeschrieben.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich in die Dachfldche ein-
flugen.

Fassadengestaltung

Die Material- und Farbgebung der Gebdude und sonstigen baulichen
Anlagen ist so auszufiihren, daB das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintréchtigt wird. Wandverkleidungen aus Asbestzement, Kunststoff,
Glas und Metall sowie ausschlieflich Sichtbeton ( zumal ohne farbige
Behandlung ) oder Waschbeton sind nicht zuldssig.

Fir die Farbgebung sind gedeckte, auf die nihere Ungebung abgestimmte
Farbttne zu wihlen.

Bei den Gebduden nordwestlich der UhlandstraBe ist das 2. UntergeschoB

gegentiber den anderen Geschossen durch einen dunkleren Farbton deutlich
abzusetzen.

Garagen und /ebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sollen, wenn méglich, in das Hauptgebdude
einbezogen werden. Ansonsten sind sie von der duPeren Gestaltung be-
zuglich Material und Farbe auf die Hauptgebdude abzustimmen.

Antennen

Auf jedem Gebdude ist max. eine AuBenantenne zuldssig.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen StraBen, Wege und Platze
sind nur dicht wachsende Hecken aus standortgemdlBen Gehtlzarten
bis zu einer Hohe von 0,80 m zugelassen.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken

sind lebende und tote Einfriedungen bis max. 1,20 m zuldssig.
Zur Abschirmung von Wohnhtfen sind auBerdem Sichtschutzeinrich-
tungen mit einer HGhe von max. 2,00 m als frejwachsende Hecken
oder als Sichtblenden aus dunkel impragniertem Holz zugelassen.
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