TEXTTEIL:
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Rechtsgrundiaaen dieses Bebauunysplanes sind das pundesbaugesetz (Dhaut)
in dey Fassung der Bekunntmnchunq vom 1, ﬂuquqt 1974 (n“”degqpsg:zh]ntt
Seite £2566), die Baunutzungsverordnung (BaulVi) vom 15. Septenber 1977
o1, 1. 5. 1763), die Planzeichenverordnuna vom 19. Januar 1965 (BGBI.
Lo S0 21), (BGBY. I11-1-3) und die Landeshauorduunn fiir bBaden-Uurt tembory
(LB3) vom 20, Juni 1972 (Ges. Bl. S. 357).

Santliche innerhalb des riumlichen Geltungsheroichs dicses Bebauunasylanes
bisher bestehenden planunas- und bavordnungsrecht1ichen Festsetzungen, so-

vie Triuhere baupolizeiliche Vorschriften werden aufeehoben.

Tectliche Festoetzungen
I Erganzunag der Planzeichnung wird folendes festqgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzunagen (. 9 BBaus und Lautivo)
Bauliche Hutzung (7 9 Abs. 1 Ur. 1 BBauG)

Avt o banlichen Sutzuna (009 Abs. 1 Yy 1 BhauG)
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daz der baulichen Nutzung (, 9 Abs. 1 . 1 BBauG)

bas Map der baulichen Nutzuna wird im tlanaehiet best it durch:

In den Ut1 - Gebieten

- Zahl der Vallgeschosse (Hichstarenze) (" 17 Abs. 4 und . 1l BaulivD)

- LGrundfl lachenzahl o/ (v 1Y Baunvo)

- Beschrdnkuna der ebdudehiihen (s1ehe Oestaltunasvorschriften
VL5 N )

[n den WB und LA - Cebisten

= Zahl der Molloeschosse (Hiichstapenze) (5 17 Abs. 4 und 185 Baulvo)

= rungFldehenzall GREZ (% 19 BauNyo)

- ueschapf lachenzahl F 2 (5 20 Bauhvn)

In den 50 = Gebieten

= Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (v 17 Abs. 4 und & 18 Baulvo)

- Geschopflachenzanl GFZ (o 20 BauNvo)

In den Ml = Lehictern

= Lahl der Vollaeschosse (Hochs!arenze) (. 17 Abs. 4 und ~ 1& Baulvo)

- rundflachenzahl LR (19 Baudva)

= heschy flicnenzahl GFZ (20 Baulyt)

S0 h intraqungen i Bebauunasplan

el ErhGhung der Grundtlachenzahl in den HB1 -Gebieten qgem. 4 17
Abs. 7 BauNhvo
1.2 2 Nach = 21a Abs. 2 BaulNVO sind der Grundstiicksflache in Sinne des
19 Abs. 3 BaulVO Fldchenanteile an aulierhalb des Baugrundstiicks

festgesetzien Gemeinschaftsanlagen il Sinne des & 9 Abs. 1 Nr. 22
BBauG hinsuzurechnao:.

.1 Dei Zahl der Vollucachosse 11 + DG bzw. IL1 + DO ailt:
Die Gebdude konuen wit 2 bzw. 3 Vollaeschossen und einem als Voll-
gescholh anzurechnenden Dachgeschol errichtet werden (= 15 Baullvo
¥ Ve omit b 2° Abs: @ Ne. 1 1LBO).

yaBe 21 Zihl der Vollgeschosse I + DG+ UN bzw. 11 + DG + UG a3l
v wadude kéinnen it 1 bzw. £ Vollgeschossen und einem als Voll-
aesCnol anzurechnenden Dachgeschol und einem als Vellgescholy anzu-
rechnenden Untergescholt errichtet werden (0 18 Baullvo i. V. mit
2 Abs. & Nr. 1 und 2 LBO).
1.2.2.3 Bei Zahl der Vollgeschosse I11 ailt:
Die Gebdude konnen mit 2 Vollgeschossen i. S. 4 17 BaulNV0 ep-
richtet werden.

Bauweise (y Y Abs. 1 Nr. 2 BBauG i. V. wit & 22 Abs. 2-4 %aullvd und 5 100
Abs. 1 lr. 7 LBO)

0o - offene Bauwcise (v 22 Abs. 2 BaulvD)
g = geschlossene Bauweise (4 22 Abs. 3 BaudVvn)
a = abweichende Bauweise (% 22 hbs. 4 Baulveo 5. W,

111 Abs. 1 HNr. 7 LBO)

bedi der abweichend s Bauweise (NI - Gebiet) gilt:
Gebdude und Gebdudegruppen ohne Linaenbeschrankuna, sonst iu Sinne der
offenen Bauweise,

Stellung der baulichen Anlagen (7 9 Abs. 1 lr. 2 BBau()

Sielie Eintragungen im Lageplan.

Die Gebaudeaulenseiten und die Hauptfirstrichtungen sind parallel zu den
Richtungspfeilen zu stellen (llebenfirstrichtungen im rechten Winkel zur
Hauptfirstrichtuna). Untergeordnete Nebenanlagen gem. % 14 Abs. 1 Baulivo
sind von dieser Festsetzuno nicht betroffen.

Grinflachen (4 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Grunfldchen als Bestandteile von Verkehrsanlagen im Sinne von 5 127 Ahs.?2
Mr. 3 BBau),

sSiene Biitragunaen i Bebauungsplan.

Wit Rechten zu belastende Fldchen (3 9 Abs. 1 lr. 21 BBaugG)
Siehe Eintragungen im Lageplan
er = Gehrecht zu Gunsten der Allgeneinheit

1]

£ e
T e

4

Geli-, Faiir- und Leitunasrecht zu Gunsten des beschriniten
Personenkreises (Hutzungsberechtigte) der liberbaubaren
Grundsticksflachen A und I und des Cruiidstiickes "Hintere
Talstrape & "

Ir® = Leitungsrecht fiir vorvhandenen Bach. der Jjedoch liberbaut werden darf.
Anpflanzen von Baunen und Pindungen fiir Bepflanzungen
(7 9 Abs.” 1 My, 25 BBauB)

Entsprechend den scheriatischen Planeintrag sind Baume zu pflanzen und zu
erhalten (.ishe 3 = & ).
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Pflanzbindung fiir Hausgarten = pfb !

Auf den mit einer Pflanzbindung beleaten [Michen sind die vorhandenen Cpin-
flachen und Bdume zu erhalten. Stellplitze und Lagernlitze sind auf dijesep
Fldichen nicht zunelassen.

Pflanzbindung = pfh
Auf den it einor Pflanzbindung beleoten Ilichen sind die vorhandenen Giiin-
flachen und Biune zu cithalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen (. 9 Abs. 2 BBaul)

Die {rdgeschobfulibodennthen der GebZude werden i Daugenehmiqungsverfahren
festaoleqt.

tiestaltunnsvorsciniften
(T 9 Abs. @ BBault i. V. it den "Cesetz zur Anpassung der LBO an die
Knderunr des BBaud" vom 21. Jdupi 1977)

Dacner

Dachfar und Dachncizung. Siehe Eintracunden i LagenTan.

Wie bacher sind als sattelddacher bz, valmddcher AusZutunren. Sonder-
fornien wio versetzte Sattelddcher sind zuldssic., Der Hohenversatz darf
dabei - geriessen von First zur Kehle = 1,30 w nicht libersteiaen.,

Uas Kruppelwaludach wird nur als Ausnahie zuaelassen.

Ducheinschiitte, Dachaufbauten

Dacheinschnitte sind bis max. 30 daer hachifldche einer Traufseite zu-
Lissia. Dachaufbauten sind als Ausnabvie sur als cinzalgauben bis zu einer
Greite von max, 1,40 0 zuoelassern.

Dacheinschnitie und Dachgauben oleichzeitin an der Traufseite eines Ce-
baudes sind nicht zuoclassen.

Hacndechuna
Jdaterial, For undg Faroe ist auf die uiaebende Bebauung abzustimmen. Dabei
sind die Farben “schwarz" und "anthrazit" ausgeschlossen.

aachvorsprung
Ao drtgang und an der Traufe ist ein Lachvorsprung nit mininal 15 cm, maxi-
a1 50 i vorgescirieben.

I assadengestaltung

ie farbliche fiestaltung ist jeweils auf die uriaebende Bebauung abzustiimien.
dabei adrfen grelle und olanzende Fassadenfarben nicht verwendet werden.

tine Verkloiduny der Fassaden durch gropformatige Asbestzenentplatten oder
leinformatinoe Asbestzenentschindeln ist nicht zugelassen. Chenso sind

i dtacionen jeqlicher Art wie tapetenartige Fassadenverkleidungen oder vor-
dluuschtes Ziegeliauervuert sovie groliflachine Glasverkleidungen und Kunst-

seonffverkloidungen nivat nuastattet .

Gavagen wung debenan o

Lavangen und Hebenantag=n sollou.  ann Wglich, in das Hauptgebaude einbe-
zogen werden. Ansonsten sind si von der duberen iestaltuna beziiclich
vdaterial und Farbe auf die wigebenden Gebdude abzustirmen.
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Gehdudehithen in den |IB' - fGabiaten

Bei ileubauten wird die maximale Traufhihe durch die Traufhiihe des bisherine:
Gebdudes bestinmt, dberschreitungen sind mit max. 0,50 o aushahmsweise zyu-
ldssig: geiessen wird die Traufhihe als Abstand zwischen der angrenzenden
Verkehrsfliche jeweils an dev lEnaosten Gebdudeseite vermittelt und den
Schnittpunkt von Aubenwand und Dachhaut des Gebaudes .

Uerbeanlagen und Automaten

[l

Herbeanlagen und Sutonaten sind aen, 111 Abs. 2 v, 1 LBO agenehninunas-
pflichtic.

Antennen

Auf jeden Gebaude ist nax. eine Aulenantenne zulassia,

Einfriedunoen
Entlang der offentlichen Straien, \lece und Pldtze sind nur zugelassen:

- gartnerisch qestaltete Flédchen ohne Zdune und Hecken

- dicht wachsende Hecken aus standortgendben Gehilzarten bis zu einer
tdohe von 1,20 1

- Holzzdune it senkrechter Lattung oder Scherenzdune aus dunkel lasierten
H01z und Sockel (max. 30 cm Hohe) bis zu einer Gesamthhe von 1.27 1.

- schuiedeeiserne Ziune wit Sockel (wax. 30 cri Hohe) Sis zu einor Sasant-
none von 1.20

Hat die Linfriadung dic Funktion einer Stitzuauer, so darf die Sockelhihe,
geniessen von der offentlichen Fldche aus, nur zwischen 40 - 120 ci betraaen.
Fin zusdtzlicher Zaun ist dabei nicht nehr zugelassen, sondern nur niedriage
llecken bis max. 60 cm lohe.

tegenuber [lachbararundstiicken

sind lebende und tote Einfriedungen bis fax. 1.20 w zuldssis. Zur Abschir-
aung von ilohnhofen sind auberden Sichtschutzeinrichtungen wit einer Hohe
von max. 2,00 m als freivachsende Hecken oder als Sichtblenden aus dunlel
lnprdagnierten Holz zugelassen.



