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Stadt Bad Teinach-Zavelstein
Stadtteil und Markung Bad Teinach

Bebauungsplan

"BadstraBe - Zavelsteiner StraBe"

Textteil

1 Planqusrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG i.d.F. vom 18,8,1976
BGBL i.S. 2256 und BauNVO i,d,F, vom 15.9.1977, BGBL I S. 1763)

1.2

1.8

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO) .

Mischgebiet (MI) gem. § & BauNVO):

Nutzungsarten nach Abs. 2 Nr. 6 und Nr.7 sind nicht g
(§ 1 Abs. 5 BauNVO) ichtzulassig

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO0)

Grundfléchenzahl und GeschoBflachenzahl als Hochstwerte ent-
sprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
(Nutzungsschablone)

Gebaudehohen (§ 16 Abs. 3 BauNVO0)

Die Wandhdéhe talseitig (WHT), gemessen von der Oberkante Verkehrs-
flache (BadstraBe, PoststraBe) bzw. von der bestehenden Gelande-
ohgrfléche am Gebdude, jeweils in der Mitte der Gebaude bzw.
Teilgebaude (s.Nr. 1.3 Satz 2 bis Oberkante Dachhaut darf max.
9,00 m und muB mind. 7,00 m betragen.

Die Wandhdhe bergseitig (WHB), gemessen von der Oberkante Verkehrs-
flecha (Zavelsteiner StraBe) bzw. von der bestehenden Gelandeober-

flache am Gebdude jeweils in der Mitte der Gebdude bzw. Teilgebaude
(g.Nr. 1.3 Satz 2) bis Oberkante Dachhaut darf max. 4,50 m und muB

mind. 3,50 m betragen.

Die Mindestlange der bergseitigen Dachneigung, gemessen in der
Neigung muB von Mitte First bis zum Schnittpunkt von AuBenwand
und Dachhaut mind. 3,50 m betragen.

Bauweise(§ 22 BauNVD)

@bweichgnde Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO: offene Bauweise,
jedoch ist nach maximal 12,50 m Gebaudeldnge (Ost-West-Richtung)
ein Gebaudeversatz von mindestens 1,50 m Tiefe vorzunehmen.

Stellung (Firstrichtung) der Hauptgebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Geb&dude- bzw.
Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten; Nebenfirstrichtungen sind
gugglassan, wenn die Gebaudeteile mit Nebenfirstrichtungen sich
in ihrer GréBe unterordnen und die Firsthohe sich um mindestens
1,00 m unterscheiden.

Uberbaubare Grndsticksflachen (§ 23 BauNV0)

Gebaude als Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNV0 sind auf den
nichtiberbaubaren Grundsticksflédchen nicht zulassig.

Mit Garagen und Uberdeckten Stellplatzen (§ 12 BauNVO) ist von den
offentlichen Verkehrsflachen ein Mindesabstand von 2,00 m einzu-
halten, § 23 Abs. 5 BauNVO und § 2 Abs. 2 GaV0 bleiben unberihrt.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

1.6.1 eqsprgchand”den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
sind Einzelbaume und Baumgruppen anzupflanzen; einheimische

;aub- und Nadelbdume sind zu bevorzugen, Anpflanzhohe mind.
,00 m.

1.6.2 Je 350 m? Baugrundsticksfldache ist mind. ein hochstammiger

Baum anzupflanzen; einheimische Laubbdume sind zu bevorzugen,
Anpflanzhdhe mind. 2,00 m.

1.6.3 Zui§chen der PoststraBe und der BadstraBe sind Linden, allee-
artig entsprechend der Lageplaneintragung anzupflanzen.

1.7 Pflanzgindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG)

1.8

1.9

1.106

Die Lindenallee auf der Talseite der Zavelsteiner StraBe ist zu
_a;halten und zu erganzen.

Die Grﬁnanlaga und die bestehenden Baume auf Flst. 86 zwischen
derﬂZavelstelner StraBe und BadstraBe ist zu erhalten und zu
erganzen.

AnschluB der GBrundsticke an die 6ffentlichen Verkéhrsfléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG) ! i

1.8.1 Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine, zu deﬁ offentlichen

Verkehrsflachen erforderliche Hinterbeton ist auf d
grenzenden Grundsticken zu dulden. Dasselbe gilt aug: ;gr das
Aufstellen von Verkehrszeichen und StraBenbeleuchtung

1.8.2 Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, bauliche Anlage
gnd Bapflan;ungen Uber 0,70 m Hohe freizuhalten. Das Gelande
ist gegen die offentliche Verkehrsflache abzubdschen.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Die ausgewiesenen Flachen mit Leitungsrecht (LR)di
i " ienen der Stadt Bad
Teinach-Zavelstein zum Bau und Unterhaltung von Wasser-und Abuasse:an-

lagen, sowie der Post, EVS, TWS oder anderen V

a . ) . . ersorgungsunternehmen

5:: %?ter}rdzgche Kabelanlagen und von oherirdischeg Sghaltkésten.
selbe gilt fir Erdgasleitungen der TWS oder eines anderen Gasversorgungsunter-

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Lageplan

zum Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt. IS NN DN BN

Eie gemeinsamen Grenzen mit den genehmigten Bebauungsplanen
BadstraBe"-"Untere TalstraBe" und "Rotenbacher Tal I" sind
schwarz gestrichelt mit Kreisen dargestellt. mmm® mm® mm@

nehmens.

- &

Bavordnungsrechtliche Festsetzngen (§ 73 LBO)

2.3

AuBere Gestaltung der Hauptgebdude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Bebauungsform TH: die Gebaude bzw. Teilgebaude
(s.Nr. 1.3 Satz 2 sind in ihrer auBeren Form als
Terrassenhauser zu erstellen, d.h. ab der talseitig
zulassigen Wandhohe (WHT) ist jeweils das hier beruhrte
und die folgenden Geschosse entsprechend den in den
Gelandeschnitten festgelegten Gebaudehohen-Begrenzungs-
linien jeweils zurickzustaffeln.
Die Gelandeschnitte mit den Gebaudehohenbegrenzungs-
linien sind Bestandteil des Bebauungsplanes.(Pru&ﬂ.I-X+DJa)

Die Hdhenbegrenzungslinien diorfen nur durch unterge-

ordnete Bauteile und Dachaufbauten Uberschritten werden.

Der Terrassenanteil bei den einzelnen zurickgestaffelten
Geschossen muB mind. ein halb und darf hochstens zwei drittel
der Gebaude- bzw. Teilgebaudelange betragen; die Restlangen
sind entsprechend dem Verlauf der Hohenbegrenzungslinien als
Dachflachen auszubilden, wobei die Héhenbegrenzungslinie

in den Schnitten die obere zulassige Grenze darstellt.

Ab der bergseitigen Wandhdhe (projiziert auch ab der tal-
seitigen Wand) sind die Gebdude bzw. Teilgebaude mit einem
Satteldach zu gestalten. Mindestdachlange bergseitig siehe
Punkt 1.2.

2.1.2 Dachform: Es sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig.

45°; mind. 38°

2.1.4 Dachvorspringe: An den Traufen
Ortgangen mind 30 cm.

2.1.3 Dachneigung: max.
mind. 40 cm, an den

2.1.5 Dachgauben: Abstand von den Ortgangen mind 2,50 m.
Die Lange der Einzelgaube und die Gesamtlange der Gauben
einer Dachseite darf die halbe Lange der Dachseite nicht
uberschreiten.
Die Gauben sind wie das Hauptdach einzudecken; Kupfer ist
auBerdem zulassig.

2.1.6 Wintergarten bis max. Bo m?2 sind als verglaste Flache,
in der Neigung des Hauptdaches zulassig.
Zwischen zwei Wintergarten mind. 5.00 m geschlossene Dach-
flache nach 2.1.8.

2 1.7 Material- und Farbgebung: Es ist nur Putz, auch in Verbindung
mit Holz, zuléssig. FiUr die Farbgebung der Putzflachen sind
durch Erdfarben (Ocker, Eisenoxyd, Siena, Umbra, Kalkblau)
abgedunkelte WeiBtone, fior die der Holzflachen helle bis
mittlere Holzfarben im Benehmen mit der Gemeinde zu wahlen.

2.1.8 Dachdeckung: Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder dem
Erscheinungsbild ahnliches Material in rot oder rotbrauner
Farbe zulassig.

2.1.9 Wandhdhen: (WH) werden berechnet nach der StraBenoberkante
im Schnittpunkt der StraBenachse mit dem Mittellot auf den
jeweiligen Baukorper bzw. Baukdrperteil mit max. 12,50 m
Lange und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Oberkante
Dachdeckung.

AuBere Gesteltung der Garagen, iberdachten Stellplatze und
Nebengebaude ( 3 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2.1 Dachform wie 2.1.1 + 2.1.2

2.2.2 Dachneigung: wie 2.1.3

2.2.3 Dachdeckung: wie 2.1.8

2.2.4 Material- und Farbgebung: wie 2.%1.7

2.3 AuBenantennen sind je Hauptgebaude nur eine zulassig (§ 73 Abs. 1

2.4

2.6

Nr. 3 LBD) (Dabei ist die Antennengemeinschaft Bad Teinach zu
beachten) .

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind als Freileitungen
nicht zulassig (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO).

Grundsticksgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.5.1 Die Freiflachen der bebauten Grundsticke sind gartnerisch
anzulegen.

2 5.2 Die Oberflachenbefestigung privater Verkehrs- und Stell-
platzfldchen ist in Material und Farbe von der offentlichen
Verkehrsflache abweichend im Benehmen mit der Gemeinde aus-
zufiohren.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Entlang den 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen und in den Vor-
gartenbereichen sind Einfriedigungen nicht zulassig.

Entlang den sonstigen Grundsticksgrenzen sind Einfriedigungen bis
max. 1,20 m hoch, geschlossene jedoch nur in Form lebender Ein-
friedigungen zulassig.

Genehmigungspflicht (§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen und Automaten 1ist
generell baugenehmigungspflichtig.



