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BauNVO i.d.F. vom 15.9.1977, BGBL I 4. 1763)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die nach Abs. 3 Nr. . 2,.3. & und B vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zulassig.
Die nach Abs. 3 Nr. 5 vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 a BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse (mHb, 5. Nr. 2.1.7) (Wandhéhe) Grundflachenzahl und GeschoB-
flachenzahl entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungs-
schablone)

Bauweise (§ 22 BauNV0)
Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVD)

Stellung (Firstrichtung) der Gebiude (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Gebdude- bzw. Hauptfirstrichtungen
sind zwingend einzuhalten; Winkelbauten mit Nebenfirstrichtungen sind zulassig,

wenn die Gebdudeteile mit Nebenfirstrichtungen sich in ihrer GréBe unterordnen und

sich die Firsthdéhen um mindestens 0,70 m unterscheiden.

Garagen und iberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO0) _
Mit Garagen und Uberdachten Stellplétzen ist von affentlichen Verkehrsflachen ein
Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten; § 2 Abs. 2 GaVo bleibt unberidhrt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0) ;

Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Gberbaubarer Grundsticksfliache (Vorgartenflache) kann nur ein Gebaude als Neben-
anlage i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO (Nebengebdude) mit max 25 cbm umbauten Raum
und ein Gewdchshaus mit max. 10 cbm umbauten Raum auch in der nicht iiberbaubaren
Flache im Rahmen des § 23 Abs. & BauNVO zugelassen werden.

Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 2 BBauG)
Die ErdgeschoBfuBbodenhéhen werden bei der Baugenehmigung festgelegt.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

1.8.1 Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind Einzelbdume
und Baumgruppen anzupflanzen und zu unterhalten.
Einheimische Laub- und Nadelbdume sind zu bevorzugen.
Anpflanzh6he bei Baumen mind. 200 0.

1.8.2 Je 200 gm Baugrundstiicksflache ist mind. ein hochstédmmiger Baum anzupflanzen;
einheimische Laubbaume sind zu bevorzugen, Anpflanzhéhe mind. 2,006 m,

AnschluB der Grundsticke an die 6ffentlichen Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
A BBauG)
1.8.1 Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine von den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen erforderliche Hinterbeton sowie die Aufstellung von StraBenlampen
und Verkehrsschildern ist auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

1.9.2 Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehinderten Nutzung, bauliche Anlage und Bepflanzung Uber o,70 m Hohe
freizuhalten. Das Geldnde ist gegen die o6ffentliche Verkehrsfliche abzubdschen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Lageplan zum Bebauungsplan
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AuBere Gestaltung der Hauptgebaude (§ 73 Abs. 1 LBO)

2.1.1 Dachform/Dachneigung :
Satteldach, Dachneigung 40 - 45 ©° entsprechend den Eintragungen im Lageplan.
Der First ist mittig anzuordnen.
Krippelwalmdacher sind Zulassig. Der First von Vor- Anbauten sowie Dach-
gauben muB mind. o,70 w, senkrecht gemessen unter dem Hauptfirst liegen.

2.1.2 Dachaufbauten:
Als Dachaufbauten sind Giebel, Walm und Schleppgauben zulassig. Sie missen
von den Giebelseiten einen Mindestabstand von 2,50 m haben.
Die Giebel- und Walmgauben diirfen eine max. Breite von 1,20 m nicht iber-
schreiten, der Abstand zwischen zwei Gauben muB mindestens 1,50 m betragen.
Die Hohe vom Austrittspunkt aus dem Hauptdach bis 0K Gesims darf 1,25 m
nicht Gberschreiten.
Bei Schleppgauben muB deren Eintrittspunkt in die Hauptdachflache mindestens
0,70 m senkrecht gemessen, unter dem Hauptfirst liegen.

Zwerchgiebel dirfen in ihrer Lange ein Drittel der Gebdudelange nicht iber-
schreiten.

Gauben und Zwerchgiebel sind in Material und Farbe der Hauptdachdeckung
angepafit einzudecken.

Die Wangen und Stirnflachen sind mit Holz oder einem in der Farbe der Haupt-
dachdeckung entsprechenden Material zu verkleiden. y

2.1.3 Dachausschnitte: '

Bis zu einer Ldnge von max. 30 % der Hauptdachlange zulassig.

2.1.4 Dachaufbauten und Dachausschnitte nebeneinander auf einer Dachflache sind
nicht zulassig.

2.1.5 Dachdeckung:
Es sind nur Ziegel oder Betondachsteine in Rot- und Brauntdnen zulédssig.

2.1.6 Material- und Farbgebung:
Sie ist so zu wadhlen, daB das StraBen- und Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird; zu bevorzugen sind natiirliche Materialien wie Putz und Holz.
Verkleidungen aus groBformatigen Asbestzementplatten, aus Kunststoff,
Glas oder Metall sowie ausschlieBlich aus Sichtbeton (zumal ohne farbige
Behandlung) oder Waschbeton sind nicht zuléassig.
Fir die Farbgebung sind gedeckte auf die nahere Umgebung abgestimmte Farb-
téne zu wahlen.
Bei Doppelhayser soll die Materialgebung Uberwiegend einheitlich sein;
die Farbgebung soll sich in der gleichen Farbreihe bewegen.

2-1.7 Gebdudehéhen (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Die Gebaudehéhen werden auf die max. Wandhéhe von 3,50 m bzw. 6,40 m begrenzt.
AuBere Gestal&yngAggg_ggzggeni (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.2.1 Dachform: Sattel- oder Walmdach - Flachdach ist nicht zulassig
2.2.2 Dachneigung: von 24 bis 32 ° (Altgrad)

2.2.3 AuBere Gestaltung: Aneinander gebaute Garagen sind insbesondere in der Dachform
stets einheitlich zu gestalten; in der Material- Farbgebung
und Dachform entsprechend Nr. 2.1.6 sind sie aufeinander
abzustimmen.

AuBere Gestaltung der Nebengebdude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 7 LBO)

Die zulassige GroBe wird auf 25 cbm umbauten Raum (s. auch 1.6), die zulassige Wand-
héhe auf 2,50 m bezogen auf mittlere Gelindehdhe begrenzt.

Sie sind mit einem nicht unter 24 ° und héchstens 32 ° geneigtem Dach zu gestalten;
als Dachdeckungsmaterial sind nur Ziegel oder Betondachsteine in Rot- und Braunténen
sowie Holzschindeln zulassig.

AuBenantennen (als Dachantennen) sind nur Jje Hauptgebédude eine zulassig.
(5§ 73 #bs. 1 Nr. 3 LBO)

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind als Freileitungen nicht zulassig.
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO) :

Grundstﬂckgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
2.6.1 Die Freiflachen der bebauten Grundstiicke sind-.gartnerisch anzulegen.

2.6.2 Der natirliche Gelandeverlauf darf nur unswesentlich verdndert werden. Die
Hohenlage des Gelandes im Bereich der Anschlisse zu den Angrenzergrundsticken
ist an deren Hohenlagen anzugleichen. -

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur in Form von Holz-
zaunen, als Scherenzaun, senkrechter Lattenzaun oder Stangenabgrenzung bis max. 1,00 m
Hohe; geschlossene Einfriedigungen in Form von lebenden Einfriedigungen (auch mit
innen- oder hinterliegenden Drahtzdunen) bis max. 1,20 m zulassig; Nr. 1.9.2 bleibt
unberidhrt. : A




