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Stadt Bad Teinach-Zavelstein
Stadtteil und Gemarkung Rotenbach

Bebauungsplan "Eichwald”

Textteil

Inhalt des Bebauungsplanes

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 - 5 BauNVO)

1.11

Plangebiet 1 - 1l4a

WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Die unter $§ 4 Abs. 3, Ziffer 1,2 u. 3 BauNVO genannten
Anlagen sind allgemein zul&ssig.

Die unter § 4 Abs. 3, Ziffer 4 u. 5 BauNVO genannten
Anlagen sind allgemein unzulé&ssig.

Grundflachenzahl siehe Eintragungen
GeschoBfldchenzal im Lageplan
Zahl der Vollgeschosse

Plangebiet 15 - 21
MD = Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

Abs.3 - Vergniigungsstadtten sind unzulédssig.
Grundfldchenzahl siehe Eintragungen
GeschoBRfldchenzal im Lageplan

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise (22, Abs. 2 BauNVO)
Plangebiet 1 - 21. 0 = offene Bauweise

iberbaubare Grundstilicksflédche (§ 23 BaulNVO)

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kénnen mit
folgenden Geb&udeteilen iiberschritten werden:
Balkone, Vord&cher, Freitreppen bis 1,50 m Tiefe.
AuBBerdem auf eine L&nge von max. 1/3 der
Hauptgeb&dudelidnge

und bis max. 1,25 m Tiefe l-geschossige Erker.

Im ibrigen ist eine Uberschreitung der Baulinien

und Baugrenzen mit folgenden Gebdudeteilen zulé&dssig:
Gesimse, Dachvorspringe, Abfallrohre, Pfeiler,
Sockel, Tiir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m Tiefe.

Gebdude als Nebenanlagen i.S. des § 14, Abs. 1
BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksfl&chen nicht zuldssig.

Garagen und Stellpldtze (§ 12 BauNVO)

Garagen sind in den dafiir ausgewiesenen Fl&dchen oder
als Anbauten oder in Verbindung mit dem Hauptgeb&ude
auch in den nicht iUberbaubaren Fldchen zuldssig.
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Hohenlage der Geb&dude (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die ErdgeschoBfuBRbodenhShen sind im Lageplan {ber NN
eingetragen und sind durchgestrichen.

Diese HOohen sind Richtwerte, die endgliltig in der
Baugenehmigung festgelegt werden. Sie kénnen gering-
fligig iiber- oder unterschritten werden.

Evtl. entstehende Sockel auf der Talseite sind
bis auf die H6he des UntergeschofRfufRibodens anzufiillen.

—Hi88- EROGESCHOSS FUSSBODE NHOHE
BEZ0GEN AUF NN

Wandhdhe (WH) = 3,80 m, wird gemessen ab der fest-
gelegten EFH, Auflenkante Mauer bis Oberkante
Dachdeckung.

Firsthéhe (FH)= 6,50 m, wird gemessen ab der fest-
gelegten EFH bis Oberkante Dachdeckung des Dachfirstes.
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Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan zum Bebauungsplan
ausgewiesenen Flachen mit Leitungsrecht (LR)

dienen der Stadt Bad Teinach-Zavelstein fir den

Bau und Unterhaltung von Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlagen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind
im Lageplan zum Bebauungsplan schwarz gestrichelt
dargestellt.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Je 300 gm Baugrundstiicksfldche ist mindestens ein
hochstdmmiger Baum anzupflanzen und zu unterhalten.

Es sind nur einheimische Laub-und Nadelb&dume zuldsssig.

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesenen
Einzelbdume und fl&adchenhafte Pflanzungen (Baum- und
Strauchpflanzungen) sind dauernd zu unterhalten.




2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111, Abs. 1 LBO)
2.3 RuBere Gestaltung der Hauptgebdude (§ 111, Abs. 1, Ziffer 1
LBO)
2.11 Dachform:
Bei Geb&dude bzw. Platz Nr. 1 - 21 ist zuldssig:
1.) Giebeld&dcher DN 26-30 Altgrad
Dachaufbauten sind 1lt. Satzung der Stadt Bad Teinach-
Zavelstein vom 20. November 1990 zulassig.
Dachausschnitte sind bis zu einer Lange von max.
50 % des Hauptgeb&dudes zulassig.

2. ) Versetzte Sattelddcher mit beiderseits gleicher
Neigung DN 26-30 Altgrad.
Kniestock 0,60 m Dachaufbauten sind nicht zulassig.
Dachausschnitte sind bis zu einer L&nge von max.
50 % des Hauptgeb&dudes zulassig.

2.12 Dacheindeckung:
Engobierte Ziegel oder Asbestzementplatten
Farben: "schwarz" und "anthratzit" nicht zulassig.

2.13 Kniestock: KN: siehe 1.50
Die Héhe und Zul&dssigkeit ist im Schriftsatz
und in der Nutzungsschablone durch den Buchstaben
KN hinter der Stockwerkszahl angegeben. (Ausfihrung
des Kniestockes siehe Zeichenerkl&arung).

2.2 Buflere Gestaltung der Garagen und Gebdude als Nebenanlagen
i.S5. des § 14 BauNVO (§ 111, Abs. 1, Ziffer 1 LBO)
Zusammenhdngende und nebeneinanderstehende Garagen und
Gebdude sind in Form und &duBerer Gestaltung (Material- und
Farbgebung) stets einheitlich zu gestalten.

Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen
oder sind als Flachdach 0-5 Altgrad zulédssig.

Schwarze und Anthrazitfarbene Dacheindeckungen sind unzu-
lassig.

2.3 Einfriedigungen (§ 111, Abs. 1, Ziffer 6 LBO)
Plangebiete 1- 21
Entlang den 6ffentlichen Verkehrs- und Grinfl&chen sind
Einfriedigungen bis max. 0,80 m hoch (eingeschlossen ein
Sockel bis max. 0,30 m hoch), sonst bis 1,00 m hoch zu-
lassig, geschlossene nur in Form lebender Einfriedigungen,
die laufend zu unterhalten und zuriickzuschneiden sind.
Drahtz&dune allein sind entlang den offentlichen Verkehrs-
fldchen nicht zulédssig.

2.4 Grundstiicksgestaltung (§ 111, Abs. 1, Ziffer 6 LBO)

2.41 Die Freifladchen der bebauten Grundstiicke sind
gartnerisch anzulegen. Der natiirliche Geldndeverlauf
darf bei Auffiillungen und Abgrabungen nur unwesentlich
d.h. bis max. 0,50 m verdndert werden; die Geldnde-
verh&dltnisse der Angrenzergrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtigen.



2.42 Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sicht-
felder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, An-
lagen und Bepflanzung iiber 0,70 m Héhe freizuhalten.
Hochstdmme sind zuldssig, sofern sie keine Sicht-
behinderung darstellen.

Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.
Im Bereich der Pl&tze 15 - 20 sind Freileitungen im Zusammen
hang mit dem Bestand zulé&ssig.

AuBenantennen sind je Hauptgebiude nur eine zuldssig.
(s 111, Abs. 1, Ziffer 3 LBO)

Sichtfldichen, das Geldnde im Bereich der Sichtflichen ist
auf der StraBenseite abzubdschen. Bepflanzung und
Einfriedigung in diesen Flichen diirfen 0,70 m nicht iber-
schreiten. Hochst&dmme sind zul&dssig.
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