Stadt Pad Teinach-Zavelstein
Stadtteil Sommenhardt

Bebauungsplan "F8hrenwald ITI" (Erweiterung)

Textteil

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauC i.d.P.vom 18.8.1976
und BauNVO i.d.F. vom 15.9.1977)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 Baunvo)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 5 #4 BauNvO

Pte in § 4 Abs. 3 ZAff. 142 RBauNvn vorgesehenen Ausnahmen
.. allgemein zuldssin.

Die in § 4 Abs. 3 ziff. 3, 4, 5, 6 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind allgemein nicht zuliissiqg.

1.1.2 Mischgebiet (Mi) gem. § 6 BauNvO.
1.1.3 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 Baulvo.

1.2 Mafi der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVD)

Zahl der‘Vollgeschosse, Grundflichenzahl und GeschofflXichenzahl
entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
(Nutzungsschablone) .

1.3 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Cffene Bauweise;im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhiuser
und Doppelh&user zuldssig.

1.4 Stellung (Firstrichtung) der Hauptgeb&iude (5 9 Aabs. 1 Nr. 2 BBauG)

Entsp: °*h 3 den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan.
Winkelbauten sind unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung
zulissiqg,

1.5 Uberbaubpre Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVvo)

:
Gebdude als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf
den nicht iiberbaubaren Flichen nicht zulissig. ’

1.6 HSBhenlage der Gebdude (§ 9 2Abs. 2 BBauG)

Im Misch- und Gewerbegebiet:
EG FuBbodenhfhen Festlegung in der Baugenehmigung nach § 15 LBO.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die EG FuBbodenhShen im Bebauungs-
plan zwingend festgelegt.

1.7 Pflanzzwang (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

1.7.1 Je 200 gm Baugrundstiicksfliche ist mind. ein hochstéimmiger
Baum anzupflanzen; einheimische Laubh&lzer sind zu be-
vorzugen.

1.7.2 Entsprechend den Eihtragungen im Lagerlan zum Bebauungsplan
sind Einzelbiume und Baumgruppen anzupflanzen;
Anpflanzhthe mind. 2,00 m.

1.7.3 Das im Tageplan um das Misch- und GCewerbegebiet angegebene
2,5 m breite Griinflichenband,ist mit Hecken und Gebiisch
in Mindesththe von 1,80 m anzupflanzen und zu unterhalten.
Einheimische Laub- und Nadelhdlzer sind zu bevorzugen.

1.8 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Die Crenzen des rXumlichen Geltungsbereiches sind im Lageplan
zum Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt. -Bie—effene
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LEO)

2.1 NuBdre Gestaltung der Hauptgebdude (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachform : Im allgemeinen Wohngebiet:
Sattel- oder Walmdach

Im Misch- und Gewerbegebiet:
in jeder Form zullssig.

2.1.2 Dachneigung : entsprechend den Eintragungen im Lageplan
zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone)
2.1.3 Dachaufbauten: : sind nicht zuldssig.

2.1.4 ° ¢t 1sschnitte: bis zu einer Linge von max. 30 % der
Hauptdachlinge zulissigq.

2.1.5 Kniestock : zuldssig entsprechend den Eintragungen im
Lageplan zum Bebauungsplan
(Nutzungsschablone) .

Die Hohe wird gemessen vom Schnittpunkt
AuBenkante Wand/Oberkante
VollgeschoBdecke bis Schnittpunkt AuRen-
kante Wand/Unterkante Sparren

2.1.6 Dachdeckung : DacRdeckungen sind nur in Ziegel oder
Asbestzementplatten in gedeckten Rot-
oder Braunt&nen zul#ssig.

2.2 XuBere Gestaltung der Garagenund Gebiude als Nebenanlagen 1.S.
des § 1# ibs. 1 BauNVO (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zusammenhdngende und nebeneinanderstehende Garagen und Neben-
gebdude <"~d in Form, Material und Farbgebung stets einheitlich
Zu gestoticoen.

Dachdeckung bei geneigten Dichern wie unter Abschnitt 2 erlieibie

2.3 MNiederspannungs- und Fernmeldeleitungen
Sind als Freileitungen nicht zul#dssig. (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

2.4 Crundstiicksgestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBEO)

2.5.1 Die Freiflichen der bebauten Grundstiicke sind gdrtnerisch
anzulegen.

2.5.2 Der natiirliche Gelindeverlauf darf nur unwesentlich
verindert werden, die Gelindeverh#ltnisse der Angrenzer-
grundstiicke sind hierbei zu berilicksichtigen.

2.5.3 Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sicht-
felder sind von jeder sichtbhehindernden Nutzung, baulicher
Anlagen (u.a. Einfriedung und Bepflanzung) iiber
©,70 m HBhe freizuhalten. Das Gelinde ist gegen die
StraBe hin abzub&dschen.

2. 5 luBenantennen (als Dachantennen) sind je Hauptgebiude nur
eine zulidssig. (§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

'

‘infriedungen (§ 111 ABs. 1 Nr. 6 LBO

b
)

"ntlang der Offentlichen Verkehrsfl¥cher sind nur Holzziune
bis max. 0,80 m H8he zulissig.

‘wischen den Grundstiicken sind auch Drahtziune mit 0,80 m
Hithe 2uldssig. Lebende Hecken diirfen eine HBhe von 1,20 m
nicht liberschreiten.

Pflanzzwang entlang dem Gewerle-und Mischgebiet siehe 1.7.3.
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