Stadt Bad Teinach-Zavelstein
Stadtteil Sommenhardt
Bebauungsplan "Haldenwasen"

Textteil

1. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BBau ¢ {.d.F. vom 18.8.1976 und
BauNvn 1.d.F. vom 26,11.1968)

1.1 Art der baulichen Nutzung ( §§ 1 - 15 RauNvo )

1. 11 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 5 4 BauNVO.

1.111 Die in § 4 Abs., 3 Ziff. 1,2,3,4 u.6 BaulNV0 vorgesehenen
Ausnahmen sind allgemein zulHssiqg.

1.112 Die in § 4 2bs. 3 Ziff. 5 BauNVND vorgesehene Rusnahme ist
allgemein nicht zulé&ssigqg.
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse, Grundflichenzahl und CeschoBflichenzahl
entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
( Nutzungsschablone ).

1.3 Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVOo )
Cffene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauMvn,

1.4 Stellung ( Firstrichtung ) der Hauptgebdude ( § 9 2bs. 1 Nr. 2 BBauG)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan.
Winkelbauten sind zul&ssig.
1.5 t!berbaubare Grundstiicksfl&chen ( § 23 BauNVO )

+Gebdude als Nebenanlagen i1i.5. des § 14 »bs., 1 BauNV® sind auf
den nichtiiberbaubaren Flichen nicht zulissiqg.

1.6 Hohenlage der Gebiude ( § 9 Abs. 2 BBauC )

Die ErdgeschoBfuBfbodenhdhe wird im Einzelnen in der Baugenehmiqung
festgelegt.

1.7 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BRaul )

Die im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesene Fliche mnit
Leitungsrecht dient der Stadt Bad Teinach-Zavelstein zur Er-
stellung und Unterhaltung einer Abwasserleitung bzw. der
Deutschen Bundespost zur Frstellung und Unterhaltung eines
Fernmeldekabels.

1.8 Pflanzzwang ( § @ Abs. 1 Nr. 25 a BBauG )
Je 200 m~ Baugrundstiicksfl&che ist mind. ein hochstimmiger Baum
anzupflanzen; einheimische Laubh®lzer sind zu bevorzugen.

1.9 Geltungsbereich ( § 9 Abs. 7 BBauG )

Die Grenzen des riumlichen Geltungshereiches sind im Lageplan
zum Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO )

2.1 RuBere Gestaltung der HauptgebZude ( § 111 2Abs. 1 Nr. 1 LBO )

11 Dachform : Sattel- oder Walmdach

12 Dachneigung : entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan ( Nutzungsschaglon )

2.13 Dachaufbauten : nur bei Ddchern mit Neigung = 43~ zul&dssig. Der

Ahstand der Dachaufhauten vom Giebel bzw.

vom Walm muf mind. 2,50 m hetragen.

Die HBhe von Anschnitt des Dachaufbaues

mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims

darf max. 1,25 m betragen.

2.
2.

2,14 Dachausschnttte : bis zu einer L&nge von max. 50 % der Haupt-
dachl&nge zuldssig.

2.15 Xniestock : zul#issig enterrechend den Eintragungen im
Lageplan zum Bebauungsplan ( Nutzungsschablone )
Die H8he wird gemessen vom Schnittpunk* ™*uBen-
kante Wand/Oberkante VollgeschoBdecke bis Schnitt-
punkt AuBenkante Wand/Unterkante Sparren.

2.16 Dachdeckung : engobierte Ziegel oder Asbestzementplatten
(Farbe "Schwarz" und"Anthrazit" nicht zullissiqg).

2.2 HuBere Gestaltung der Caragen und GebXude als Nebenanlagen i.S. des § 14

Abs. 1 BauNVO ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO )

Zusammenhdngende und nebeneinanderstehende Caragen und Nebengebiudes
sind in Form, Material- und Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.
Dachdeckung bei geneigten D&chern wie unter Abschnitt 2.16.

2.3 AuBenantennen ( als Dachantennen ) sind je Hauptgebiude nur eine zu-
dgsig 1 Abs. 1 Nr. 3 LBO ).

2.4 Grundstiicksgestaltung ( § 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO )

2.41 Die Freiflichen der bebauten Grundstiicke sind girtnerisch anzu-
legen.

2.42 Der natilirliche Gelindeverlauf darf nur unweseéntlich,d.h.,bis mae.
0,50 m verindert werden, die Geldndeverhdltnisse der Angrenzer-
grundstiicke sind hierbei zu beriicksichtigen. Erforderliche Stiitz-
mauern sind bis 8o cm HGhe zul#ssig. HSher anstehendes Geldnde ist
entsprechend abzub&schen. £

2.43 nDie im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind gegen

die StraBe hin als B&schungen und sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung, baulichen Anlagen ( u.a. Einfriedigung ) und Bepflanzung
liber 0,70 m HShe freizuhalten.

2.5 Einfriedigungen ( § 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO )

Entlang den 8ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind Einfriedigungen
bis max. 0,80 m hoch (-efngeschlossen ein Sockel bis max 0,30 m hoch )
sonst bhis max. 1,00 m hoch zul#ssig, geschlossene jedoch in Form
lebender Einfriedigungen, die laufend zu unterhalten und entsprechend
zuriickzuschneiden sind.

Drahtz®une allein sind entlang den 8ffentlichen Verkehrs- und
Griinflichen nicht zulédssigqg.

Vermerke des Verfahrens: -

BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes gem. £ 2 Abs. 1 BBauG
am 6.DEZ, 1976

Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BBauG @m .....c.004s

Feststellung des Bebauungsplanentwurfes durch den Gemeinderat
am ZQ.JQN.I.‘I.Q?. -

Blirgerbeteiliqung gem. § 2a Abhs. 1 - 5 BBauG in der Zeit vom ... sv......
bis MR R R R

Beteiligung der Tréger Bffentlicher Belan?e em. § 2 Abs. 5 BBauG
in der Zeit vom .22,JUN 1977 .. bis . ]1.-553.5’{'33 REY

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung in ortsiiblicher Art
gem. § 2 Abs. 6 BBauG ( Bekanntmachung im Mitteilungsblatt vom 25, ARRIL 1978 | NR.17

Bekanntmachung-an den Anschlagtafeln ven v BES oo vevssos

3

Entwurf samt Schriftteil, Zeichenerkl3rung und Begriindung 8ffentlich
ausgelegt gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom .4-MA(J978 .... bis B5.JUN| 1978 , (JE, EINSCHL.)

Uffentliche Bekanntmachung der Auslegung in or
gem. § 2 Abs. 6 BBauG Be Mitteilungshlatt vom ...ccccecee
Beka en Amschlagtafelan von .......... bis ....cccccecncns

Bebauung%B%an als Satzung gem. £ 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen

am 3 JULI, 1978

Genehmigung des Bebauungsplanes gem. § 11 BBauG vom Landratsamt Zalw
it Erla vam ......cc000

Bebauungsplan 8ffentlich ausgelegt gem. § 12 BBauG VOM ...ec00
bis ® & » " 88 " w0

Bebauungsplan in Kraft getreten gem. § 12 BBauG durch &ffentliche
Bekanntmachung im Mitteilungsblatt vom .........
sowie Auslegung des Planes im Rathaus Bad Teinach-Zavelstein, Zimmer
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