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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B) _
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "ERWEITERUNG HAUSACKER"
STADT BAD TEINACH-ZAVELSTEIN, GEMARKUNG SOMMENHARDT

LANDKREIS CALW

Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen
Teil (Teil B 2). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der
Planzeichnung begrenzt.

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gilt:

Landesbauordnung (LBO)

Landesbauordnung firr Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetze vom 21.
November 2017 (GBI. S. 612)

In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Erweiterung
Hausicker” in Bad Teinach-Zavelstein, Stadtteil Sommenhardt

1. Dachform und Dachneigung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung bis max. 45° sowie Pultdédcher mit einer
Neigung bis max. 15°. AuBerdem zuldssig sind begriinte Flachddcher. Zeltdécher sind
nur auf einem zweiten Vollgeschoss aufbauend zuldssig und dirfen die festgesetzte
max. Firsththe (FHmax.) nicht tberschreiten.

Zwerchhaduser und Querhauser sind nur bis zu 50 % der jeweiligen Geb&udeseite

zulassig.

Doppelhéuser sind nur zuldssig, wenn sie bei beiden Doppelhaushélften Uber dieselbe
Dachform und Dachneigung verfugen.

Fir Nebengeb&ude sowie Garagen/Carports gelten keine Regelungen zur Dachform.
Metalldachdeckungen sind nur zuldssig, wenn der Eintrag von Schadstoffen in das
Grundwasser vermieden wird.

2. Dacheindeckung § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Dachdeckungen sind in den Farben Rot, Rotbraun, Braun und Anthrazit zuldssig.

Begriinte Dacher sind zuldssig.
Bei Doppelhdusern sind die Dacher beider Haushélften in gleicher Ausfihrung der

Dachdeckung herzustellen.
3. Dachaufbauten § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Zulassigkeit von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln richtet sich nach der Satzung
der Stadt Bad Teinach-Zavelstein Uber die Zulassung von Dachaufbauten und
Zwerchgiebeln in der jeweils aktuell rechtskraftigen Fassung.
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10.

Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 LBO

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der
Gebaudefassade zulassig. Einzelne Hinweisschilder diirfen eine Fldche von 0.5 m? und
in der Summe eine Gesamtflache von 1.00 m? pro Geb&ude nicht Uberschreiten.

AuBenantennen § 74 Abs.1 Nr.4 LBO

Je Geb&ude sind jeweils nur eine Antennenanlage sowie eine Parabolantenne zul&assig.
Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und mindestens 1,00 m

unterhalb des Firstes anzubringen.
Einfriedungen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen und Z&une durfen héchstens 1,20 m tUber Gelédnde hoch sein. Maschen-
oder Spanndrahte sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen nur dann zulssig,
wenn sie von einer Hecke eingewachsen werden.

Stacheldraht und Gabionen sind nicht zul&ssig.
Auf die Abstandsregelungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg wird

hingewiesen.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer Tiefe und Héhe von 1.5 Meter sowie

Stutzmauern sind auf den Baugrundstlicken zul&ssig.
Unterirdische Betonstiutzen fur die Randeinfassung der offentlichen Verkehrsflichen

sind entlang der Grundstiicksgrenzen zu dulden.
Stellplatzverpflichtung § 74 (2) Nr. 2i.V. mit § 37 (1) LBO

Je Wohneinheit sind mind. 2.0 Stellplatze nachzuweisen. Gefangene Steliplatze sind
zuldssig.

Freileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs nicht
zulassig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser§ 74
Abs. 3Nr. 2LBO

Zur Ruckhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers wird empfohlen auf jedem Baugrundstiick Zisternen zur
Ruckhaltung herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlagen sollten neben dem Speichervolumen bezogen auf die GréRe der
angeschlossenen Dachflache ein Mindest-Riickhaltevolumen aufweisen, das bei Fillung
gedrosselt (Drosselabfluss 0,3 I/s) in den Kanal entleert wird.
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angeschlossene erforderlicher Mindest-Riickhaltevolumen
Dachfliche Drosselabfluss der Zisterne
in m? inlls in Liter
bis 60 0.3 2.000
bis 90 0,3 3.000
bis 120 0.3 4.000
bis 150 0,3 5.000
bis 180 0,3 6.000

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der
héduslichen Versorgung (z.B. Toilettenspiilung) ist sicherzustellen, dass aus dem
Leitungsnetz fiir das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz

eindringen kann.

Bad Teinach-Zavelstein, den 25.07.2019 Rottenburg, den 25.07.2019

Markus Wendel Fabian Gauss M.Eng.
Birgermeister Stadtplaner



