Kreis C a 1 w

Gemeinde Ba@ Teinach-Zavelstein, Stadtteil Sommenhardt

Bebauungsplan " Liitzenhardter Strafle "

1s Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG)
7.1 Plangebdude 1 - 13
MD = Dorfgebiet nach § 5 BauNVD
Die unter § 5 Abs. 2, Ziffer 3,5,6,7 und 8 genannten Anlagen sind
allgemein zuldssig.
(nicht" zuldssig: Ziffer 1,2,4,9 und 1o0)

Brundflichenzahl } siehe Eintragungen

GeschoBflichenzahl im Lageplan
Zahl der Vollgeschosse

1.2 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauXNvo)
Plangebdude 1 - 13, o = offene Bauweise

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen ( § 23 BauNVvO)
Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen k&nnen mit folgenden Ge-
biudeteilen liberschritten werden: Balkone, Vord4cher, Freitreppen,
bis max. 1,50 m Tiefe. AuBerdem auf eine Linge von max. 1/3 der
Hauptgebidudeldnge und bis max. 1,25 m Tiefe 1-geschossiger Erker.
Im Ubrigen ist eine Ubershreitung der Baulinien und Baugrenzen mit
folgenden Gebdudeteilen zulissig: Cesimse, Dachvorspriinge, 2bfall-
rohre, Pfeiler, Sockel, Tiir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m Tiefe.

1.31 Gebdude als Nebenanlagen i.S. des § 14, Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht ilberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulissig.

1.4 Garagen und Stellplitze (§ 12 BauNVO0)
Garagen sind in den dafiir ausgewiesenen Flichen oder als Anbauten
oder in Verbindung mit der Hauptgebiude auch in den nicht iiberbau-
baren Fldchen zulidssig.

1.5 HBhenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 1, Ziffer 1 d nBauG)

Die HOhenlage wird im einzelne: in der Baugenehmigung festgelegt.

1.6 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1, Ziffer 15 BBauG)
Je 200 gm Baucgrundstiicksflidche ist mind. ein hochstimmiger Baum an-
zupflanzen, einheimische Laubh#lzer sind zu bevorzugen.

1.7 Leitungsrecht (§ 9 Rbs. 5 BBauG)
DPie im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen mit
Leitungsrecht (LR) dienen der Stadt Bad Teinach-Zavelstein (LR 1)
sowie der Post (LR 2) und der EVS (LR 3) fiir den Bau und Unterhaltung
der Anlagen.

1.8 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)
Die Grenzen des rdumlichen Geltunasbereiches sind im Lageplan zum
Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.

2. Bauordnungsrechtliche Festgatzungen ( § 111 2Abs. 1 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung der Hauptgebfude ( § 111, Abs. 1, Ziffer 1 LBO)
Dachform: § Satteldach und Walmdach, Winkelbauten sind
zuldssia,
Dachneigung : entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan (Nutzungsschablone)
Dachaufbauten : sind nicht zuldssig
Dachausschnitte : bis zu einer Lénge von max, 50 % der Hauptdach-
linge zulissig.
Kniestock : entsprechend den Eintragungen tm Lageplan zum
Bebauungsplan (Nutzungsschablone).
Dachdeckung : gedecktes Material. (SIEHE 2.2)
2.2 huBere Gestaltung der Garagen u. Gebiude als Nebenanlagen i.S. des

* 14 BauNVO (§ 111, Abs. 1, Ziftfer 1 LBO)

usammenhdngende u. nebeneinanderstehende Garagen u. Gebdude sind in
orm, duferer Material u. Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.
Dachdeckung bei geneigten Ddchern gedecktes Material. Schwarze u.
anthrazitfarbene Dacheindeckung sind unzulissig. L
2.3 Einfriedigunge (§ 111, Abs. 1, Ziffer 6 LBO) - _
Entlang der entlichen Verkehrsflidchen sind Einfriedigungen bis
max. 9,70 m hoch feingeschlossen ein Sockel bhis max. 0,30 m hoch),
sonst bis 1,00 m Loeh zuldssig; geschlossene nur in Form lebender
Einfriedtgungen, die laufend zu unterhalten und entsprechend zuriick-
zuschneiden sind.
Drahtzdune allein entlang der ©ffentlichen Verkehrsflichen sind nicht
zuldssig.

2.4 Grundsticksgestaltung ( § 111, Abs. 1 ,Ziffer ¢ LBO)

2.47 Die Freiflichen der bekauten Grundsticke sind gZrtnerisch anzu-
legen.

2.42 Der natiirliche Geldndeverlauf darf bei Auffiillungen und Abgrabun-
gen nur unwesentlich, d.h. bis max. 0,50 m verindert werden; die
Geldndeverhdltnisse der Angrenzergrundstiicke sind hierbei zu be-
rilcksichtigen.

2.5 Sichtflichen, das Gelinde im Bereich der Sichtfl&chen ist auf der
StraBenseite abzubdschen. Bepflanzung und Einfriedigungen in diesen
Flichen darf 0,70 m nicht Uberschreiten.

2.6 AuBenantennen sind je Hauptgeb&ude nur eine zulissig (§ 111,Abs.1,
Ziffer 3 LBO)

2.7 Niederspannungsleitungen und Fernmeldeleitungen sind als Freileitungen
fir alle Gebdude zulissig. (§ 111 Abs. 1 Ziffer 4 LBO).
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