Kreis Calw
Gemeinde Bad Teinach-Zavelstein, Stadtteil Sommenhardt

Bebayvngsplan "lLdtzenhardier Strafe’

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG)
1 1 Planungsgebaude 1 - A9 48
MD= Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
Die unter § 5 Abs. 2, Ziffer 3, 5, 6, 7 und 8 genannten Anlagen sind
allgemein zulassig.
(Nieht ‘zvmlassig: Zi€Efer 1, 2. -4; 9 upd. 16y

Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl siehe Eintragunggen im
Zahl der Vollgeschosse - Lageplan

1.2 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO0)
Plangebaude 1 - 4318 o = offene Bauweise

1.3 Uberbaubare Grund .icksflachen (§ 23 BauNVO0)
Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen konnen mit folgenden Ge-
badudeteilen iUberschritten werden: Balkane, Voerdacher, Freitreppen,
bis max. 1,50 m Tiefe. AuBerdem auf ein: Lange von max. 1/3 der
Hauptgeb&dudelange und bis max. 1,25 m Tiefe 1- gesachossiger Erker.
Im ubrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien mit
folgenden Gebdudeteilen zulédssig: Gesimse, Dachvorspringe, Abfall-
rohre, Pfeiler, Sockel, Tir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m Tiefe.

131 Gebaude als Nebenanlagén 1.5. des § 14, Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

1.4 Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO)
Garagen sind in den dafur ausgewiesenen Flachern oder als Anbauten,
oder 1n VYerbindung mit dem Hauptgebaude auch in den nicht uberbau~
baren Flachen zulassig.

1.5 Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 1, Ziffer 1d BBauG)

Die Hohenlage wird im eirzelnen in der Baugenehmigung festagelegt.

1.6 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1, Ziffer 15 BbauG)

e 200 gm Baugrundsticksflache ist min. 1 hechstammiger Baum an-
zupflanzen, einheimische Laubholzer sind zu bevorzugen.

L.7 terstungsrecht (§ 9 Abs. 5 BBawub)
flie im Léﬁgﬁlan zum Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen mit
Leitungsrecht (LR) dienen der Stadt Bad Teinach - Zavelstein (LR1)
sowie der Post (LR2) und der EVS (LR3) fir den Bau und Unterhaltung

der Anlagen-
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Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Lageplan zum
Bebavungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.

Bauordnungsrechtllche Festsetzungen (3 111 Abs. 1 LBO)

.1 AuBere sttaltung der Hauptgebdude (§ 111 Abs. 1, Ziffer 1 LBO)

Dachform : Satteldach und Walmdach, Winkelbauten sind
zulassig

Dachneigung : entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Zebavungsplan (Nutzungsschablone)

Dachaufbauten : sind nicht zulassig 2

Dachausschnitte : bis zu einer Lange von max. 50 % der Hauptdach-
lange zulassig

Kniestock . entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan (Nutzungsschablone)

Dachdeckung . gedecktes Material (siehe 2.2)

2.2 AuBere Gestaltung der Garagen u. Gebdude als Nebenanlagen 1. S. des
§ 14 BauNVOD (& T11, Bbs. 1, Zifter 1 LRO)

Zusammenhangende und nebeneinanderstehende Garagen und Gebdude sind in
Form, auBerer Material- u. Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.
Dachdeckung bei geneigten Dachern gedecktes Material. Schwarze u.
antar szt farbene Dacheindeckung sind unzuldssig.

2.3 Einfriedungen (§111, Abs. 1, Ziffer 6 LBO)
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sin Einfriedungen bis
max. 0,70 m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis max. 0,30 m hoch),
sonst h:s 1,00 m hoch zulassig; geschlossene nur in Form lebender
Einfriedungen, die laufend zu unterhalten und entsprechend zuriick-
zuschneiden sind.
Drahtzaune allein entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind nicht
zulassiqg.

™
NN

Grundsturksgpsta]tung ( 3 113, Abs. 1, Ziffer 6 LBO)

2.41 Die Freiflachen der bebauten Grundsticke sind gartnerisch an-
zulegen,

2.42 Der naturliche Gelandeverlauf darf bei Auffillungen und Abgrabun-
gen nur unwesentlich, d.h. bis max. 0,50 m verdndert werden; die
Gelandeverhaltnisse der Angrenzungsgrundsticke sind hierbei zu
berucksichtigen.

2.5 Sichtflachen
Cas Gelande im Bereich der Sichtfliachen ist auf der Straflenseite abzu-
boschen. Bepflanzung und Einfriedungen in diesen Flachen darf 0,70 m
nicht uberschreiten.

"‘:E.G AuBenantennen

sind je Hauotgebdude nur eine 2u1a551g (8 131, ABs 1, Ziffer 3 1B6O)
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Niederspannungsleitungen und Fernmeldelcitungen sind als Freileitungen

for alle Gebaude zulassiq.

AnmeFTkumng-Die Abwasserkanalein der Litzenhardter StraBe sind berei T -
baut . “Bre—Haohenlage 1st daher in Bezug auf die wasserung zu
uberprufen.

Fur die StraBen asser- und Abwasserplanigy ‘ﬁﬁe 'o G@%@@abe"

B anungen des zu beauftragenden Ing.-
SONNENHA
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