Kreis Calw
Gemeinde Bad Teinach-Zavelstein, Stadtteil Zavelstein
Bebauungsplan " Mesneracker "
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Textteil:

1% Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 »bs. 1 BBauG und BauNVO0)
1.1 Art der baulichen Nutzung 1 2bs. 2-5 BauNVO)
1.11 Plangebiet Nr. 4 und 5
WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauhVO.
Die unter § 4 Abs. 3, ziffer 1,2,3,4 + 6 BauNVO genannten Anlagen
sind allgemein zuldssig.
Die unter § 4 Abs. 3, Ziffer 5 BauNVO genannten Anlagen sind
allgemein unzulissig.

1.12 Plangebiet Nr, 1,2,3
MD = Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 = 21 BauNVO)

1.21 Grundfldchenzahl, GeschoBflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse
entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
(Nutzungsschablone) .

1.3 Bauweise ( § 22 BauNVO)
Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

1.4 Stellung der Gebidude ( § 9 Abs. 1, Ziffer 1 b BBauG)
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan.

1.5 Uiberbaubare Grundstiicksflichen ( § 23 BauNVvo0)

1.51 Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit folgenden Gebiuden iUber-
schritten werden: Balkone, Vordidcher und Freitreppen bis 1,50 m
Tiefe. Im {ibrigen ist eine tiberschreitung der Baugrenzen mit
folgenden Geb&udeteilen zulissig: Gesimse, pachvorspriinge, Ab-
fallrohre, Pfeiler, Sockel, Tir- und Fensterumrahmungen bis
0,50 m Tiefe.

1.52 Gebiude als Nebenanlagen i.S. des § 14, Abs. 1 BauNVO sind auf
den nicht iiberbaubaren Flichen nicht zuldssig. ‘

1.6 Garagen und Stellplitze § 12 BauNVO)

Garagen sind in den dafiir ausgewiesenen Flichen oder als Anbauten oder
in Verbindung mit dem Hauptgebiude auch in den nicht iliberbaubaren
Flichen zuldssig.

1.8 Leitungsrecht (§ 9 Abs. 5 BBaugG)
Die im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesenen Fldichen mit Leitungs-
recht (LR) dienen der Stadt Bad Teinach-Zavelstein sowie der EVS und

der Post. &Fiir den Bau und die Unterhaltung der Anlagen.)
1.9 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Lageplan zum
Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111, Abs. 1 LBO)Y

2.1 KuBere Gestaltung der Hauptgebdude ( § 111, Abs. 1, Ziffer 1 LBO)
2.11 Plangebiet 1

Dachform 8 Satuidagh
Dachneigung : 40 - 45
pachaufbauten: : sind zuldssig; der Abstand der Dachaufbauten

von den Giebelseiten muf mind. 2,50 m betragen.
Die HBhe vom Anschlufl des Dachaufbaues mit

Hauptdach bis OK Gesims darf max.1,25 m be-
tragen.
Dachansschnitte : sind bis 2u einer Linge von max. 50 % der
S Hauptdachlinge zulissig.
Kniestock ~: bis zu einer Hohe von 0,30 m zulidssig.
2.12 Plangebiet 2
Dachform : Sattel- oder Walmdach
Dachneigung : 2B = 32
Dachaufbauten : 8ind nicht zuli#ssig
Dachausschnitte : sind bis zu einer Lidnge vor max. 50 % der
Hauptdachlinge mulissig.
Kniestock : bis zu einer HBhe von 0,60 m zulissig.
2.13 Plangebiet 3
Dachform 4 Satteldgch
Dachneigung s -35 = 45 -
pachaufbauten : bei Dichern iiber 40° zulissig, unter 4o  nicht
zuldssiqg.
Dachausschnitte : sind bis zu einer Lfnge vor max. 50 &% der
Hauptdachlinge zulfissig.
Kniestock . pis zu einer H8he von o,50 m zuldssig.
2.14 FPlangebiet 4 + 5 '
Dachform : Sattel-_oder Walmdach
Dachneigung : 28 - 327
Dachaufbauten : nicht zulissig.
nachausschnitte : sind bis zu einer Linge von max. 50' % der
Hauptdachflinge zulfssig
¥niestock . bis zu einer H3he von o,60 m zuldssig.

2.15 Kniestock: XN = Die HZhe und Zzulissigkeit ist im Schrifteatz und
in der Nutzungsschablone durch den Buchstaben KN hinter der Stock-
werkszahl angegeben. (Ausfiihrunc des Kniestockes siehe Zeichen-
erklérung.)

2.2 RuBere Gestaltung der Garagen u. Gebiude als Febenanlagen i.S.
des 5 14 Baunvo. (3 111 Abs.T, Ziffer 1 LBO)
Zusanmenhangende und nebeneinander stehende Garagen und Geb&ude sind
in Form und HZuBerer Material- und Farbgebung gstets einheitlich zu
g?‘sdta ltﬁ{:. WWWl Schwarze
, 5 Und anthramifarbene | Dacheinolespanaen, $E5 unzulassig.
2.31 Plangebiete 1 - 5
Entlang den &ffentlichen Verkehrs- u. Griinflichen sind Einfrie-
digungen bis max. 0,80 m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis
max. 0,30 m hoch), sonst bis 1,00 m hoch zulissig, geschlossene
nur in Form lebender Einfriedigungen, die laufend zu unterhalten
und zuriickzuschneiden sind.
Drahtziune allein sind entlang den 6ffentlichen Verkehrsfléchen
nicht zulissig.

2.4 Grundstiicksgestaltung ( § 111, 2bs. 1, ziffer 6 LBD)

3.41 Der natiurliche Gelidndeverlauf darf bei auffiillangen und Abgra-
bungen nur unwesentlich, d.h. his max. 0,50 m verindert werden;
die Celindeverhiltnisse der Angrenzergrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtigen.

2.42 Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung, Anlagen und Bepflanzung
iiber 0,80 m HBhe freizuhalten.

2.5 AuBenantennen sind je Hauptgebdude nur eine zuldssig.
T§ 111, Abs. 1, Ziffer 3 LBO).
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