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Jextteil Zum Bebauungsplan “Scheurenticker"
i Planuu!nrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs, 1 u.- 7 BBauG 1.d.F., vom
Ve ;g:@j?57E‘ﬁEﬁETTT§:‘§§36‘EEE“§EENvo i.d.F.vom 15.9.1977, BGBL.I1.S.1763)

1.1 Art der baulichen Nutzung ( &§ 1 bis 15 BauNvo)

1.11 Allgemeines Wohngebiet ( WA ) gem. § 4 BauNvo

1,12 Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 2 bis 6 vorgesehenen Ausnahmen gind al).
gemein nicht zuldssig,

1.2 MaBl der baulichen Nutzung ( §§ 16 bis 21 a BauNvo )

Grundfliéchenzahl, Geschonflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse ent-
sprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungs-
schablone)

1.5 Bauweise ( § 22 Baunvo )
Offene Bauweise gem. § 22 Abhs. 2 BauNVvo.

1.4.Stellung (Firstrichtung) der Gehiude (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG )

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliichen ( § 23 Baunvo )

Gebiude als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht i{iberbaubaren Fléchen nicht zulissig,

1.6 Hohenlage der Gebliude ( & 9 Abs, 2 BBauG )

Die ErdgeschoBSfuBbodenhihe wird im einzelnen in der Baugenehmigung
festgelegt,

1.7 Pflanzgebot ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG )

Je 200 m2 Baugrundstiicksfliiche ist mind. ein hochstdmmiger Baur
anzupflanzen und einheimische Laubholzer sind zu bevorzugen,

1.2 veltungsbereich ( § 9 Abs., 7 BBauG )

.'1e Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs sind im Lageplan zuc
Bebsuungsplan schwarz gestricheli dargestellt,

1.9 Leitungsrechte

Die im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen mit Leitungsrecht dienen
der Stadt Bad Teinach-Zavelstein zur Einlegung und Unterhaltung von Wasserversor-
gungs- ynd Abwasserbeseitigungsleitungen.

2, DBauordnungsrechtliche I'estzetzungen ( § 111 LBO 1.d.F. vom 20,6,1972,
Ges.Bl., S, 351 )

2.1 Aullere Gestaltung der Hauptgebliude ( § 111 Abs, 1 Ziff. 1 LBO )

1 Dachform
2 Dachneigung

Satteldach

entsprechend den Eintragungen im Lageplan
zZum Bebauungsplan (Nutzungsschablone)

bis max, 0,50 m Hbhe Zuldissig

nicht zulissig

engohierte Ziegel oder Asbestzementplatten
(Farbe "Schwarz"u,"Anthrazit"nicht zullssig)

2.1
2.1

2,13 Kniestbcke
2,14 Dachaufbauten
2.15 Dachdeckung

TN TY
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D AuBere'Gestaltung der Garagen und Nebengebidude (§ 11 Abs, 1 Ziff.1LBO

2.21 Zusanmenhiingende und nebeneinanderstehende Garagen und Neben-
biiude sind in Form-, Material-u, Farbgebung stets einheitlich
Zzu gestalten,

2,22 Dachdeckung bei geneigten Diichern: engobierte Ziegel oder Asbest
zementplatten (Farbe "Schwarz" u. "Anthrazit" nicht zullissig),

2.3 Aullenantennen sind Je Hauptgebiiude nur eine zuldssig (§ 111 Abs. 1
Ziff, 3 LBO).

2.4 Niederspannungs-u, Fernmeldeleitungen sind als Freileitungen nicht
zufuasig ( § 111 Avs, 1 Ziff, 4 LBO )

2+5 Einfriedigungen ( § 111 Abs, 1 Ziff, 6 LBO )

Entlang den Gffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedigungen bis
max, 0,80 m hoch (eingeschlossen eln Sockel bis max, 0,30 m hoch),
sonst bis max, 1,00 m hoch zulidssig, geschlossene Jedoch nur in
Form lebender Einfriedigungen, die laufend Zu unterhalten und ent-
sprechend zuriickzuschneiden sind.

Drahtziune allein sind entlang den offentlichen Verkehrsflidchen
nicht zulidssig,

re

.0 Grundstiicksgestaltung ( § 111 Abs, 1 Ziff, 6 LBO )

2,61 Die Freifliichen der bebauten Grundstiicke sind girtnerisch anzu-
legen,

2.62 Der natiirliche Geliéndeverlauf darf zur unwesentlich, d.h., bis
nmax., 0,50 m veréndert werden, die Geldndeverhiltnisse der An-
grenzerigrundstiicke sind hierbei zu beriicksichtigen,

2,6% e im Lageplan zun Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder
sind von jeder sichtbehindernden Nutzuug, Anlage und Bepflanzung
iiber 0,80 m llhe freizuhalten,




