Stadt Bad Teinach - Zavelstein
Stadtteil Zavelstein
Bebauungsplan "Erg&nzung Schulstrasse”

Textteil

; Y Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG i.d.TF.vom 18.8.1976
und BauNVv0O i d.F. vom 15,9.1977)

1.1 Art der baulichen Nutzung ( §§ 1 - 15 BauNV0)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

1.1.2 Die in § 4 2bs.3 Ziff. 142 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind allgemein zul#ssig.

1.1.3 Die in § 4 Abs.3 2iff.3, 4, 5, 6 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind allgemein nicht zullssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVD)

Zahl der Vollgeschosse,Grundflichenzahl und CGeschossflfchenzahl
entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
(Nutzungsschablone) ,

1.3 Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
Of fene Bauweise, nur EinzelhH¥user und Doppelhiuser zulissig.

1.4 Stellung (Firstrichtung) der Hauptgebiude (§ 9 2Abs.1 Nr. 2
: BBauf)
Entsprechend den Eintragungen im Lagerlan zum Bebauungsplan.
Winkelbauten sind unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung
zulissig.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfl&chen (§ 23 BauNV0)

Gebdiude als Nebenanlagen 1.S5. des § 14 Abs.1 BauNV0 sind auf
den nicht lberbaubaren FlXchen nicht zul&dssig.

1.6 HShenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Erdgeschossfusshodenhhen sind im Bebauungsplan zwingend
festgelegt (siehe Ouerschnitte als Bestandsplan zum Bebauungs-
plan).

1.7 Pflanzzwang (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BBauG)

1.73 Je 200 aqm Baugrundstilcksfliche ist mind. ein hochstimmiger
Baum anzupflaazen; einheimische TLaubh&lzer sipd zu be-
vorzugen. ' ¢

1.72 Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungs-
plan sind Einzelbh®ume und Baumgruppen anzupflanzen ;
Anpflanzhfhe mind. ¥,50 m. einheimische Laubh&lzer sind zu
bevorzugen.

|

1.8 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Die Grenzen des r*umlichen Geltungsbereiches sind im Lagenlan
zum Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.
1.9 GEH-UND FAHRRECHT S.UNTEN

2. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

2.1 Mussere Gestaltung der Hauptgebiude (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 bachform : Sattel- oder Walmflach

2.1.2 Dachneigung : entsprechend den Eintragungen im Lage-
plan zum Bebauungsplan (Nutzungs-
schablone) .

2.7.3 Dachaufbauten : sind nieht zulissig.

2.1.4 Dachausschnitte: bis zu einer Linge von max. 3o & der
Hauptdachl"nge 2zul“ssigqg.

2.1.5 Kniestock : zul¥ssig entsprechend den Eintragungen
im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungs-
schablone) .Die H8he wird gemessen vom
Schnittpunkt Aussenkante Wand/Oberkante

Vnllgeschossdecke bis Schnittpunkt Ausser

: *ante Wand/Unterkante Sparren.
2.1.6 Dachdeckunqg : engoblerte Ziegel oder Ashestzement-
platten (Farbe "Schwarz" und "Anthrazit”
nicht zul¥ssiqg).

2 l. e Gestaltung der Garagen und Gebiiude als Nebenanlagen i.S.
§§ § 14 Abs.1 m%ﬁo (§ 117 Abs. 1 Nr. 1 LBO) |
Zzusammenhingende und nebeneinanderstehende Garagen und Neben-
gehdude sind in Form, Material-und Farbgebung stets einheitlich

zu gestalten.
Dachdeckung bel geneigten Dichern wie unter Abschnitt 2.1.6.

2c3 Niederspannungs-und Fernmeldeleitungen sind als Freileitungen
nicht zulfesig(§ 111 Ahs.1 Nr. 4 LBO).

2.4 Rhussenantennen (als Dachantennen) sind je HauptgebZfude nur
eine zulfissig ( § 111 Abs.1 Nr. 3 LRO).

2.5 Grundstiicksgestaltung (§ 111 Abs.1 Nr. 6 LBO)

e 2% 511 Die Freiflichen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch
anzulegen.

2.5.2 Der natilirliche GelXndeverlauf darf nur unwesentlich d.h.
entsprechend dem Lageplan zum Bebauungsplan beigefiigten
Schnitte yerfindert werden,die Gel&ndeverhiltnisse der
Angrenzergrundstiicke sind hierbei zu beriicksichtigen.
Erforderliche Stiitzmauern sind bis 70 ecm. H8he zulHssig.
Her anstehendes Gelfinde ist entsprechend abzub&schen.

2.5.3 Stiitzmauern entlang der Schulstrasse sind als Sandstein-
oder sandsteinfarbene Kunststeinmauern bhis zu einer H&he
von ©o,70 m. zulfissig.

2.5.4 Die im Lagerlan zum Behauundasplan eingetragenen
Sichtfelder sind von jeder sichthehindernden Nutzung,
baulicker Anlagen (u.a. Einfriedung und Berflanzung)
iber o,70 m. Hthe freizuhalten. Das felinde ist gegen
die Strasse hin ahzuhischen.

2.6 Finfriedungen (§ 111 Abs.1 Nr. 6 LB0)
"ntlana der Schulstrasse sind nur Mauern entsprechend Abschnitt
2.5.3 bis o,70 m. H&8he zulissig.
Zwischen den Grundstiicken und als nordlicher 2bhschluss zur
freien Tandschaft sind Z%une his 0,80 m. IH8he in Verhindung

mit Strauchrflanzung zulissia,
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