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Inhalt des Bebauungsplanes:

extteil:
1 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 2bs. 1 bis § BBaufd und BauNVo
1.1 Art und Mass der baulichen Nutzuna (§8§ 2Bs 2 bis 5 und 16 his 21 a Baunvo)
1.11 Plangebiet 1 (Platz 2 und 3) W2 = Allgermeines Wohnoebiet nach § 4 Dauivn
Die unter §WE“S. 3, Ziffexr 1, 2, und 3 Baullvh genannten Mnlagem :=inad
allgemein zuldssig.
Die unter § 4 Abs. 3, Ziffer 4,5 und & BauhV0l sind allgemein unzulidssig.

Grundflichenzahl o©,3 Geschofflichenzalil o.%, ahl dexr Vnllgeschofe I

1.12 Plangebiet 2 (Gebfiude 4 @nd S)Wh = RAllgemeines yrnaehist nach § 4 Bauf'*
Die unter §4%Abs. 3, Ziffer 1,2,.nd 3 BaukV) aenannten Anlagen
sind allgemein zulissig.

Die unter § 4 aAhs. 3, Ziffer 4,5 und € Paw™y) sind allgemein
unzulfissig.
Grundfldchenzahl 0,3, Geschassf)icnenzahl o, 7
Zahl der Vollageschosse IT 2uwinaen
1.13 Plangebiet 3 (Gebhdude 6,7 und 8) YD = Dorfachier nach £ 5 Ran''veg
Grundfl#chenzahl 0,3, feschosafliahenzall o,7
Zahl der Vp]loeschosse 11 (= 1 Y“ellgeschoR u. 1 Dachgesch.)
1.174 Plangebiet 4 MI = MischgeLder nach § £ BaulV
NDiemin § 6, Abs. 3 genannten Ausnatmer ind allgemein unzu
l3gsiqg.
Grundflfchenzahl o,4 , deachoasfLtc .
7ahl der Yaollmneschosse 11 1 Yallgesclienes und 1 iintercenct.oss
(siehe auch unter 1.20 Reacadere Bancedse ")

1.15 Plangebiet 5 GE Gewerbegehiet nack 8§ 8 Bai*v
Die unter € 8, Abs. 4 aqenannten *nlaaen =ind allgemein
zulissig. “
Ggrundflichenzahl 0,8, Geschosaefl<c-enzay]l », R
Zahl der Vollaeschosse T (sielie aucn unter 1,20 "Eesondere
Bauwelise) .

In dem Gewerhegebiet sind nur scleve Nnlanen und Betriebe
Eﬁlﬁé%ig, beil denen der LiArmnegel auf hichistens 60 dB (A)
am Tage und 45 dB (A) in der Macht nicht ‘therschritten
wird.

1.20 Bauweise (§ 22 Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 4 Bau’V0 im Plangebiet
1 - 3 offene Bauweise. Tm Plangebiet 4 “ischegebiet nach
& 22 Abs. 3 besondere Rauweijse.
Die besondere Bauweise bestimmt, daf im Plangebiet 4 im UG
1-stockig auf die Grenze gebaut werden %ann. Das weitere
Stockwerk mufl mit dem erforderlichen Grenzahstand erstellt
werden.
Im Plangebiet 5 Gewerbeaehiet kann auf die “renze gebaut
werden.

1.30 'herbaubare Grundstiickfliche (§°23 BauNvn)

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kénnen mit folgen-
den Gebludeteilen fiberschritten werden: Balkone, Vordicher,
Freitreppen, bis 1,50 m Tiefe.PuBerdem auf eine Linge bvon
max. 1/3 der Hauptgebiudel®nge und bis max. 1,25 m Tiefe
1-geschossige Erker.

Im {ibrigen ist eine f'berschreitung der Baulinien und Baugren-
zen miE folgenden GehSudeteilen zullssiq: Gesimse, Dach-
vorspringe, Ahfallrohre, Pfeiler, Sockel, Tir- und Fenster-
umrahmungen bis ¢,%~ n Tiuf:.

1.31 Gehdude als NebengebZudeanlagen i.S. des § 14 Ahs, 1 PauMVO sind auf den
nicht {iberhaubaren Grundstiickef)] ‘chen nicht zullissiqg,

1.40 GCaragen und Seellpldtze (§ 12 BauNv0D) _
Garagen sind in den dafilr ausgewi=sesnen i'lichen, oder als
Anbauten oder in Verbindung mit dem HMauptgehiude auch in den
nicht idberbaubaren Flichen zul%ssig.

.50 Die Stellung und Firstrichtung der GebXude ist im Lageplan mit Pfeilen
angegehen.

1.60 HOhenlage der Cebdude (9 Abs. 1, Ziffer 1 4 BRau®)

Die im Lageplan zum Bebauunasplan auscewiesenen FrdgeschoB-
fuBbtdenhdhen sind einzuhalten.

Soweit keine HBhen angegeben sind, werden diese mit der
Baugenehmiqung nach § 15 LBO festgelegt und sind durch
StraBenabwicklungen nachzuweisen.

1.70 GCeltungsbereich ( § 9, Abs. 5 BBauf)
Die Grenzen des r¥umlichen Celtungshereiches sind im Lage-
plan zum Bebauungsplan schwarz gestrichelt.

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111, 2bs. 1 LB0)
2.11 Plangebiet 1 und 2 (Geb3ude 2,3,4,5)

Dachfornm : Satteldach

Dachneigung : 28 - 32 Altgrad

Dachaufbauten : sind nicht zulsssig

Dachausschnitte : sind zulfssiqg

Kniestock : Die Zulissigkeit ist in der Nutzungsechablone durch

den Buchstaben K¥ hinter der Zahl der “ollgeschosse
angegehen. Der Kniestock wird gemessen von Schnitt-
punkt AuBenkante Mauer-Nherkante Decke his Schnitt-
punkt UK-Sparren.

2.12 Plangebiet 3 (Gebdude 6,7 und 8)
Dachform : Satteldach
Dachneigung : 43 - 46 Altgrad
Dachaufhauten : sind zulfssig
Dachausschnitte : s8ind zul¥ssigqg
Kniestock : nicht zulAssig

2.13 Plangebiet 4 und 5
hDachform : heliebig
¥niestock : Die Zulfissigkeit ist in der Nutzung-=-"a‘lone 3urc
den Buchstaben KN hinter der 7ahl der Vollageschosse
angegeben. Der KEnicstock wird 1omecasn von Sehnits-
punkt Auflenkante Mauer-Nherkante Nacke his Schnits-
punkt UK-Sparren.

Dachausschnitte : sind zulfissig

Dachaufbauten : sind zuldssig bei GebXuden die mehr als 4o :ltgrad
Pachneigung haben. Bei Flachdach sinidweitere 2uf:au-
ten mit Ausnahme derjenigen fiir Aufziige “e1zunur-
und Liiftungsanlagen nicht zultssig.

2.417 Einfriedungen, entlang der 8ffentlichen Verkehr-fl*%chen und zwischen ien
Grundstiicken sind Draht- oder Holzz#iune his max. o,80 m Hile zulissiqg,

Lehende Hecken, zur Bepflanzung der Z%une diirfen einc tihe von 1,20 r
nicht iiberschreiten.

2.51 Abgrabungen und Auffiillungdn, sind bis max. o,50 m zudissin.
Die Gel¥ndeverhiltnisse des Nachbhargrundstiickes =ind da‘ei zu “ericksich-
tigen.

D ikt Sichtflichen

Das Gelfinde im Bereich der Sichtfllchen ist auf Strafenseite alizuhéiaschen.
Bepflanzung und Finfrjeduncen in diesem FlHchén darf o,7o m nic!t iiher-
schreiten.
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